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2012中国商业地产价值榜评选

致：                

2012中国商业地产价值榜评选·指标体系说明

2012中国商业地产价值榜的评选指标体系解析

商业地产价值主要通过价值规模、持续领先和运营卓越三个方面进行评价：价值规模主要体现了企业的总资产规模和自营物业的估值，以及自营物业和销售物业收入规模；持续领先一方面体现了企业的成长速度，另一方面体现了未来继续增长的潜力和可持续发展的能力；运营卓越主要体现了企业的盈利能力强、商业运营水平高、租金收益率高，同时运营和管理成本控制得当。同时通过项目单项奖指标，评选“最佳商业地产项目”。
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商业地产价值榜的基本原则

在商业地产价值榜的评选中，将坚决依循公正、系统、严谨的三大原则。评选的指标设计、问卷的发放回收以及评选过程以公正原则为基础；评选以综合全面的指标来对商业地产企业的综合价值进行系统的评价，不以偏概全；整个评选活动将以严谨、认真的精神贯穿始终，对每个环节均细致把关，确保评选活动更有公信力。

商业地产价值榜参选企业条件

中国境内（含港、澳、台）根据公司法成立，并在有关部门登记注册的房地产开发企业，包括上市公司与非上市公司；

企业具有独立的商业地产开发板块或具有一定规模非零散商业项目。

指标体系设计的主体思路

2012中国商业地产价值榜评选指标体系设计中遵循以下思路：

综合评价参选企业商业地产价值，包括企业的价值规模、持续领先能力和运营效率等方面：

商业地产价值的评选将对入围企业进行全面的综合分析。既有企业的综合评价，也有项目的综合评选，企业评选方面包括总资产规模、自营物业公允价值等体现企业综合竞争实力的指标，同时也设定了项目评选的指标体系，包括租金坪效、GOP等衡量项目经营水平的核心指标体系。

主观和客观相结合，价值受众群体、行业专家以及投资机构参与评审：

商业地产价值的评选指标不仅参考企业公开的财务数据，同时也会从价值受众群体、国内外行业专家以及国内外投资机构三个方面主观上进行综合评价。

评价体系稳中求新，持续与创新相结合：

在评价体系的设计过程中，我们本着稳中求新的思路，在每年将根据行业发展的具体情况，结合商业地产价值评选要求对指标体系进行细项调整。

商业地产价值榜评选方法

商业地产价值评价指标体系分为主观性指标与客观性指标，主观性指标由消费群体、商业地产专家以及投资机构组成评审团打分形成，客观性指标则根据参选企业经营数据直接形成。

商业地产价值评选信息及数据来源

参选房地产企业根据商业地产价值评选要求的“2012中国商业地产价值榜企业调查问卷”所填写的相关经营信息及数据。

参选房地产企业通过各种正规渠道向外公开发布的企业经营信息及数据（其中包括上市公司年报、企业网站公布信息以及其它正式向外发布的宣传资料）。

参考蓝筹地产评选过程中对参选企业收集整理形成的“蓝筹地产评选企业数据库”。

有关政府管理部门（包括企业所在地区统计局、房管局、建委等政府机关）公开的相关数据。

注：商业地产价值评选过程中，评审机构会对企业所填报数据进行相应的复核。如果参选企业公布的数据与填写信息及数据差距较大的，将会被要求提供相应证明资料给予补充说明；无法提供证明的，评审机构将以公开数据为准。

七、    论坛年度主题

论坛年度主题： 荆棘路上的超越

八、    评选进程 
7月-10月征集调查问卷
10月-评审阶段
11月-高峰论坛、报纸特刊
2012中国商业地产价值榜年度评选·调查问卷
背景信息(Background)

	公司名称
	

	总部所在省市
	省    市

	性质
	1)央企 2）地方国企  2）民营  3）外资 4）合资

	是否上市公司
	1）是，上市时间为____年____月____日  2）否

	上市地点
	1）深圳         2）上海           3）香港

4）美国         5）其他（请注明）

	成立时间
	       年

	员工总人数
	       人（不含物业服务人员）

	本调查联系人
	姓名：          职务：

	联系方式
	公司电话：

	
	手机：

	
	Email:

	
	通信地址和邮编：



	
	填写日期：


为方便评委更好地了解贵公司，请在调查问卷后附上完整的公司简介以及相应附件资料。谢谢！

附注说明：

商业地产的评价体系，以集团公司的商业地产业务为评价标的，包括公司整体商业地产业务以及成熟运作项目两个层面。

商业地产业务指广义的商业地产范畴，包括购物中心、商业街区、写字楼、酒店公寓等，但不包括住宅底商等零星商业部分。

对贵公司提供的资料，本评委会将利用政府相关部门等公开资料进行核查，如有不实，将取消参评资格。
《经济观察报》

正略钧策房地产研究中心

2012.05

正式问卷

请问截止到2011.12.31，贵公司按照城市归类的下列年度财务指标

	
	竣工投资性物业资产
	在建投资性物业资产
	土地储备中商业地产部分
	商业地产

总规模
	占总资产比例

	
	万元
	万元
	万元
	万元
	%

	北京
	
	
	
	
	

	……
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	小计
	
	
	
	
	


（所填第一项为示例项，请参考其格式填写。如行数不够，可自行增加）

请问截止到2011.12.31，贵公司自营的商业项目概况：

	城市
	项目名称
	项目描述(包括但不限于地段、业态配置、周边配套、项目定位、主力店等，以及能够体现项目价值的其他描述)

	
	
	

	
	
	


项目相关的经营数据：

	城市
	项目名称
	年租金收入
	年投资回报率
	EBITDA

利润率
	物业总建筑面积
	单方评估增值
	内部收益率

	
	
	万元
	%
	%
	万m2
	元
	%

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	小计
	
	
	
	
	
	
	


（请参考其格式填写。如行数不够，可自行增加）

请问截止到2011.12.31，贵公司销售的商业项目概况：

	城市
	项目名称
	项目描述(包括但不限于地段、业态配置、周边配套、项目定位、主力店等，以及能够体现项目价值的其他描述)

	
	
	

	
	
	


项目相关的销售数据：

	城市
	项目名称
	销售面积
	销售额
	净利润率

	
	
	万m2
	万元
	万元

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	小计
	
	
	
	


（请参考其格式填写。如行数不够，可自行增加）

请提供贵公司近三年自营商业项目收入及上商业项目销售收入等数据：

	年份
	自营商业项目收入总额（万元）
	商业项目销售收入总额（万元）

	2009
	
	

	2010
	
	

	2011
	
	


请提供截止到2011.12.31，贵公司总营业总成本为_________（万元），其中三项费用（管理费用、营业费用、财务费用）使用情况：

	成本项目
	成本金额（万元）
	总营业成本占比%

	管理费用
	
	

	营业费用
	
	

	财务费用
	
	


请提供贵公司近三年资产总额及负债总额等数据：

	年份
	资产总额（万元）
	负债总额（万元）
	息税前利润
	净利润

	2009
	
	
	
	

	2010
	
	
	
	

	2011
	
	
	
	


请提供贵公司近三年下属数据：

	年份
	现金及其等价物
	银行授信

额度
	商业地产

投资比例
	新增土地储备面积
	新增土地储备面积中商业部分面积

	
	万元
	万元
	%
	万m2
	万m2

	2009
	
	
	
	
	

	2010
	
	
	
	
	

	2011
	
	
	
	
	


请介绍2011年贵公司的商业地产方面的重大事件，其中应包括以下几类：重大战略及组织调整、重大资本运作事件、重大技术创新应用、重大社会公益活动、重大品牌推广活动、重大管理提升事件等。（重大事件总数量不超过15条，请详细介绍事件发生时间，具体内容及对企业发展的影响，此问题将作为专家组进行评价的重要依据）

企业经营管理重大事件统计表

	项目
	具体事件
	说明及示例

	重大战略及组织调整事件
	
	说明：公司进行战略调整，重大组织变革等事件，请详细描述战略变化前后的对商业地产的影响区别，以对企业未来发展的作用

	重大管理提升事件
	
	说明：公司进行的关于管理提升方面重大事件，尤其在商业地产经营管理方面

	重大资本运作事件
	
	说明：公司资本运作方面的重大事件，如上市、增发、并购、重组、债券发行等事件，请详细介绍事件的时间，交易内容，相应影响

	重大社会公益活动
	
	说明：公司参与的社会公益活动，如参加公益捐款、为消费者提供服务等

	重大品牌推广活动
	
	说明：公司重大品牌或商业地产项目品牌推广活动

	重大产品创新应用
	 
	说明：公司在业态组合、产品技术创新等应用方面的重大事件

	其它重大事件
	
	说明：除上面六方面以外，贵公司认为在商业地产上应提供的重大事件


贵公司2012年的投资计划情况

	计划新增土地储备面积
	预计商业地产部分面积
	预计商业地产竣工开业面积
	预计商业地产新开工面积

	万平方米
	万平方米
	万平方米
	平方米

	
	
	
	


说明：

以上涉及到的财务数据，请提供于经审计的财务报表作为附件。

2）在以上问卷问题中，请尽可能提供更完善的资料作为附件。

                                                          公司盖章：__________

您已回答完所有的问题，请别忘记提供相应的附件，谢谢您的支持！

2012中国商业地产价值榜﹒年度商业项目评选申请表

	项目简述
 

 

 
	说明：

租金坪效
GOP（营业毛利）
客户入驻/出租率
理念（低碳/建筑/业态/运营/其他）
品牌简述
其他相关资料


	我公司愿意参加“2012中国商业地产价值榜﹒年度商业项目评选”评选，并作出如下承诺：

本人(参选公司代表)承诺以严肃、认真和务实的态度参加本次评选。本表所述内容完全属实

2、在入选“2012中国商业地产价值榜﹒年度商业项目评选”后，派本公司副总以上的高管参加颁奖典礼

                                                          参选公司代表签名：                 
                                                                       2012年    月    日


商业地产价值榜





价值规模





总资产规模


自营物业价值


销售物业收入


自营物业收入


……








持续领先








销售物业收入增长率


自营物业收入增长率


息税前利润增长率


资产负债率


土地储备面积


储备性商业物业价值


经营性现金流


……











自营物业投资收益率


息税前利润率


销售物业净利润率


净资产回报率


……





运营卓越








租金坪效


GOP（营业毛利）


客户入驻/出租率


品牌知名度


……





年度最佳商业项目
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